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MINISTERIO DO PLANEAMENTO
E DA ADMINISTRAGAO DO TERRITORIO

Portaria n.° 661/95
de 26 de Junho

Considerando que, por despacho do Secretdrio de Es-
tado da Administracdo Local e do Ordenamento do Ter-
ritério de 10 de Agosto de 1989, publicado no Didrio
da Republica, 2.* série, de 12 de Outubro de 1989, foi
ratificada, nos termos do artigo 6.° do Decreto-Lei
n.° 77/84, de 8 de Margo, a deliberagdo da Assembleia
Municipal de Sesimbra que aprovou o Plano Parcial de
Urbanizagio da Lagoa de Albufeira, também designado
«Plano Parcial de Urbanizagio da Area Degradada a Re-
cuperar da Lagoa de Albufeira», com condi¢ionantes que
deveriam ser consideradas nos elementos a preparar para
a publicagdo do referido Plano;

Considerando que aquelas condicionantes foram par-
cialmente cumpridas e que a Assembleia Munigipal de
Sesimbra aprovou, em 8 de Julho de 1994, as rectifi-
cagdes ao respectivo regulamento;

Considerando que o Plane foi elaborado ao abrigo
do Decreto-Lei n.° 560/71, de 17 de Dezembro, tendo
sido ratificado condicionalmente ainda antes da entrada
em vigor do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo,
aplicando-se-lhe, portanto, o regime transitério consig-
nado no n.° 1 do artigo 31.° deste diploma legal;

Considerando que o artigo 10.° do Regulamento nio
esta de acordo com os pareceres da ex-Direcgdo-Geral
do Ordenamento do Territério e da Comissdo Regio-
nal da Reserva Agricola do Ribatejo e Oeste e que o
artigo 38.° viola o disposto no Decreto-Lei n.° 448/91,
de 29 de Novembro;

Ao abrigo do n.° 4 do artigo 3.° do Decreto-Lei
n.° 69/90, de 2 de Marco, com as alteragdes introduzidas
pelo Decreto-Lein.° 211/92, de 8 de Outubro, ¢ da dele-
gacdo de competéncias conferida pelo Despacho
n.° 52/93, de 10 de Setembro, do Ministro do Planea-
mento e da Administragdo do Territério, publicado no
Didrio da Republica, 2.* série, de 25 de Setembro de 1993:

Manda o Governo, pelo Secretario de Estado da Ad-
ministragdo Local e do Ordenamento do Territdrio, o
seguinte:

1.° E ratificado o Plano Parcial de Urbanizagdo da
Lagoa de Albufeira, também designado «Plano Parcial
de Urbanizacdio da Area Degradada a Recuperar da La-
goa de Albufeira», cujo Regulamento e planta de sin-
tese se publicam em anexo A presente portaria, dela fa-
zendo parte integrante.

2.° Sdo excluidos da ratificacdo os artigos 10.° e 38.°
do Regulamento do Plano.

Ministério do Planeamento e da Administracdo do
Territorio. :
Assinada em 1 de Maio de 1995.

O Secretario de Estado da Administragdo Local e do
Ordenamento do Territério, Jodo Antdnio Romdo Pe-
reira Reis.

Regulamento do Plano Parcial de Urbamizagiio . .
da Area Degradada a Recuperar da Lagoa de Abufeira
0 — Introducio

O Plano Parcial de Urbanizagio da Area Degradada a Recuperar
da Lagoa de Albufeira tem por objectivo salvaguardar e recuperar

uma zona de excepcional valor ecolégico e paisagistico, centrada na
lagoa de Albufeira, que tem sido submetida a uma intensa e desor-
denada ocupagio humana através de loteamentos e construcdes clan-
destinos, que tém posto em risco os seus valores naturais.

Realizado por iniciativa da Secretaria de Estado do Ambiente, com
o apoio da Cimara Municipal de Sesimbra e posterior intervencio
da Secretaria de Estado da Administragdo Local ¢ do Ordenamento
do Territério e colaboragdo de outras entidades publicas, este Plano
faculta um instrumento de gestdo do territério em causa com a fi-
nalidade de impedir o alastramento da ocupagdo clandestina, salva-
guardando os ecossistemas marinhos e terrestres ainda ndo afectados.

A implementagio do Plano, pressupondo a salvaguarda dos siste-
mas ecoldgicos existentes e a recuperacdo dos biétopos naturais afec-
tados, deverd ser acompanhada de acgdes de difusdo dos principios
de defesa do patriménio natural desta zona, deste concelho ¢ desta
regido, através de meios de comunicagdo escrita e visual e organiza-
¢do de visitas e percursos didacticos para a populagdo em geral, para
jassociacées e outras instituigdes e em especial para as geragdes mais
ovens.

CAPITULO 1
Disposicdes gerais

Artigo 1.° O presente Regulamento aplica-se nas dreas abrangi-
das pelo Plano Parcial de Urbanizagio da Area Degradada a
Recuperar da Lagoa de Albufeira (PPUADRLA), delimitada nas pe-
cas gréficas deste Plano e de acordo com a planta de sinteses em
anexo, que dele faz parte integrante.

Art. 2.° O PPUADRLA tem o prazo de vigéncia de cinco anos,
findos os quais a Administragdo se reserva o direito de o rever. Caso
essa revisio ndo se processe, a sua validade serd tacitamente prorro-
gada por periodos de cinco anos.

Art. 3.° — | — Para a 4rea do PPUADRLA serdo elaborados pla-
nos de pormenor de iniciativa da Administracfo, nos quais serd con-
siderada a reformula¢do da malha existente e definidas as caracte-
risticas das edificagdes (incluindo alinhamentos, profundidade e
volumetria das construgdes), de acordo com as orientagdes do
PPUADRLA.

2 — Todos os estudos urbanisticos e das edificagdes a desenvol-
ver respeitario obrigatoriamente as disposi¢des do PPUADRLA e
deste Regulamento. .

CAPITULO 11
Zonas e sectores do PPUADRILA

Art. 4.° A 4rea do PPUADRLA ¢ constituida pelas seguintes zo-
nas e sectores:

Z1 — Areas de protecgdo ecoldgica e paisagistica, constituidas
pelos seguintes sectores:

Z1A — Lagoa de Albufeira;

Z1B — Margens da lagoa de Albufeira;

Z1C — Areas de protecgdo as arribas;

Z1D — Areas de protecgdo as dunas e praias;
Z1E — Areas de protecgao ecoldgica;

Z1F — Areas de protec¢do agricola;

Z1G — Nucleo paisagistico e de lazer da Aiana;
Z1H — Nucleo paisagistico e de lazer da Sachola;
Z11 — Dunas vivas a proteger;

Z2 — Areas de equipamento regional e concelhio, constituidas
pelos seguintes sectores:

Z2J — Niucleo de campismo da Sachola;

Z2L — Nicleo de campismo de Murtinhais;

Z2M — Nicleo regional de recreagdo e desporto — parque
integrado;

Z2N — Niucleo de desportos sociais e turisticos;

720 — Nucleo ndutico;

Z3 — Areas mistas residenciais — equipamento local — zonas
verdes, constituidas pelos seguintes sectores:

Z3L — Areas residenciais a recuperar da Aiana-Sachola;
23Q — Areas residenciais a recuperar de Murtinhais;
Z3R — Areas residenciais de Ameeira-Alfarim (reserva).

SECGAO 1
Areas de proteccio ecoldgica e paisagistica

Art. 5.° Sector Z1A — Lagoa de Albufeira:
1 — O principal pélo de atrac¢do desta zona constitui um sistema
natural de elevado valor ecologico e paisagistico e um inestimédvel
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habitat cuja integridade garantira a circulagio dos organismos aqua-
ticos no sistema lagunar, e entre este € 0 oceano, bem como o fluir
natural de matéria e energia.

2 — Para efeitos de salvaguarda e recuperagdo da lagoa de Albu-
feira, constard em anexo a este documento um regulamento para a
sua utilizagdo como 4rea de proteccdo especial.

3 — A comunicagdo entre a lagoa e 0 oceano processar-se-d de
acordo com o processo tradicional até que se efectuem estudos con-
siderados suficientes para justificar uma abertura permanente que nio
ponha em risco o sistema lagunar e costeiro.

4 — A evolugdo do sistema lagunar nos seus diversos pardmetros
deverd ser objecto de um programa de monitorizagdo adequado du-
rante e apds a implementagio do PPUADRLA.

Art. 6.° Sector Z1B — Margens da lagoa de Albufeira:

I — Tendo a zona de contacto com a lagoa de Albufeira sido ob-
jecto de uma utilizagdo que degradou as suas caracteristicas com pre-
juizo do préprio meio lagunar, serdo adoptadas medidas para o res-
tabelecimento do biétopo natural.

2 — Serdo demolidas todas as construgdes existentes e removidos
lixos e outros materiais poluentes.

3 — Serdo interditas:

a) Quaisquer edificagdes, com excep¢do de nticleos pontuais de
apoio aos utentes da lagoa em locais com caracteristicas a
determinar;

b) A circulagdo automdével ao longo da lagoa, excepto em lo-
cais delimitados para acessos de servigo e emergéncia;

¢) A prética de campismo nas margens da lagoa ou zonas ad-
jacentes.

4 — Para efeitos do disposto na alinea a) do n.° 3, as constru-
¢Oes estardo dependentes de prévio licenciamento da Administra¢do.

5 — O acesso a lagoa para actividades nduticas sé é autorizado
através de pontdes de madeira localizados por forma a ndo afectar
as zonas mais vulnerdveis (bicos e pontas e pradarias de Ruppia) e
a introduzir o minimo de perturbagdo na dinimica sedimentar.

6 — Serdo delimitados percursos pedonais circundantes da lagoa,
bem como locais para a sua utilizagdo em termos balneares. Deverd
ser especialmente salvaguardada a barreira entre a lagoa e o oceano,
especialmente as cotas mais elevadas.

7 — Proceder-se-4, através de replantacdo, a recupera¢do das du-
nas e taludes afectados pelas constru¢des existentes a demolir.

8 — Implantar-se-4 um sistema de monitorizagdo (vigilincia e
alerta) que permita reconhecer atempadamente acréscimos das taxas
de assoreamento da lagoa e suas margens e preconizar as medidas
correctivas necessarias.

Art. 7.° Sector ZIC — Areas de protecgdo as arribas:

| — Tratando-se de zona especialmente vulnerdvel, serd interdita
qualquer construgdo ou actividade que possa de qualquer forma afec-
tar a sua morfologia ou caracteristicas naturais, nomeadamente es-
cavagOes, aterros, terraplenagens ou destruicdo de vegetagdo.

2 — Definir-se-d30 percursos paralelos & costa, mas distanciados das
respectivas cristas, por forma a dificultar o acesso ptiblico as arribas,

Art. 8.° Sector ZID — Areas de protecgdo as dunas e praias:

1 — Possuindo esta zona uma elevada sensibilidade e valor paisa-
gistico, serd objecto de medidas especiais de proteccdio que no en-
tanto possibilitem a utilizacdo piblica das praias ocednicas.

2 — Serdo interditas quaisquer edificacdes, excepto as de apoio aos
utentes das praias ocednicas em locais e com caracteristicas que se-
rdo objecto de aprovagdo prévia pela Administracdo.

3 — Seré interdita a circulacdo de veiculos, nomeadamente motos
e todo-o-terreno e de pedes sobre as dunas, exceptuando estes ulti-
mos sobre passadeiras sobre estacas.

4 — Proceder-se-4 a recuperagdo de dunas erosionadas através da
reconstituicdo da vegetagdo natural.

5 — Implantar-se-4 um sistema de vigilancia do litoral (incluindo
arribas, dunas e praia ocednica) que permita detectar modificagdes
deste e identificar a causa dessas modificagdes e propor as medidas
correctivas adequadas.

Art. 9.° Sector ZIE — Areas de protecgdo ecolédgica:

1 — As dreas de protecgdo ecoldgica destinam-se A preservagdo,
defesa e manutengdo do equilibrio ecoldgico da zona em termos am-
bientais e paisagisticos e incluem as dreas envolventes das margens
da lagoa, as linhas de 4gua e de drenagem natural, as zonas de en-
costa dos vales agricolas e as zonas florestais e de protec¢do faunis-
tica e floristica.

2 — Nas dreas de protecgdo ecoldgica sdo interditos os seguintes
actos:

a) A construgdo, reconstru¢do € ampliagdo de quaisquer edifi-
cagdes;

b) Operagdes de loteamento urbano;

¢) A realizagdo de quaisquer obras de urbanizagdo;

d) A construgdo de vias de acesso a veiculos automoveis ou sim-
ples preparagdo de terreno com essa finalidade;

e) A destruicio de vegetacdo e relevo natural;
) O derrube de arvores isoladas ou em maci¢o, nomeadamente
os pinheiros-mansos;
g) A alteragdo dos sistemas agricolas e florestais existentes;
h) A execugdo de terraplenagens;
i) A construgido de muros ou vedagdes em arame farpado, em
rede de arame ou outras;
/) A destruigdo da fauna natural;
D) A exploragdo de inertes;
m) Depbsitos de detritos ou materiais;
n) A prética de campismo.

3 — Nas dreas de protecgdo ecoldgica em que se verifiquem decli-
ves superiores a 20 % efectuar-se-4 a reconversdo dos povoamentos
florestais em mata de uso multiplo (proteccdo, produgdo e enqua-
dramento paisagistico), através da substitui¢do parcial das esséncias
florestais (pinheiro-bravo e eucalipto) por esséncias ornamentais ou
da flora regional, mantendo-se, no entanto, a proteccdo aos pinheiros-
-mansos.

4 — Nas zonas de declive inferiores a 20 % efectuar-se-4& uma ex-
ploragdo florestal sem cortes rasos ¢ com permanéncia de drvores
de porte médio ou elevado, definindo-se um sistema de aceiros para
protecgdo e acesso publico condicionado.

5§ — Para a circula¢do de pedes serdo construidos trithos pedonais
e definidos locais de permanéncia, fora dos quais. € expressamente
interdita a circulagdo.

6 — Todas as construgdes existentes na area de protecgdo ecold-
gica serdo demolidas no prazo mdximo de 15 anos.

7 — Exceptuam-se as construgdes em alvenaria existentes na area
de protec¢do & margem da lagoa que n3o excedam a altura dos ma-
cigos arbdreos envolventes e cuja presenga fisica ndo seja visivel a
disténcias superiores a 200 m, edificadas em parcelas de terreno iguais
ou superiores a. 5000 m2.

8 — Nos locais assinalados na planta de sintese admite-se a recon-
versdo de construgdes existentes em restaurantes desde que os res-
pectivos terrenos, isoladamente ou em conjunto, tenham 4rea supe-
rior a 2500 m2.

Art. 10.° Sector ZIF — Areas de protecgdo agricola (Reserva Agri-
cola Nacional). — Nestas dreas, para além do estipulado neste ar-
tigo, deve ser rigorosamente respeitada a legislagdo vigente e nomea-
damente o Decreto-Lei n.° 196/89, de 14 de Junho, que estabelece
o regime juridico da Reserva Agricola Nacional.

1 — As édreas de proteccdo agricola — Reserva Agricola Nacional
s30 o conjunto de dreas que, em virtude das suas caracteristicas mor-
foldgicas, climatéricas e sociais, maiores potencialidades apresentam
para a produgdo de bens agricolas.

2 — As areas referidas no nimero anterior sdo objecto de medi-
das tendentes a2 manutencdo da sua fertilidade e da exploragdo agri-
cola do solo e de recuperacio e preservacdo dos biétopos associados.

3 — S3o proibidas todas as ac¢des que diminuam ou destruam as
potencialidades agricolas, designadamente as seguintes:

a) Obras hidrdulicas, vias de comunica¢do e acessos, constru-
¢80 de edificios, aterros ou escavagdes;

b) O langamento ou depésito de residuos radioactivos, residuos
sélidos urbanos, residuos industriais ou outros produtos que
contenham substincias ou microrganismos que possam alte-
rar as caracteristicas do solo;

¢) A prética de destruigdo do relevo natural e revestimento ve-
getal que ndo tenha fim agricola, bem como operagdes de
aterro ou escavagdo que conduzam i alteragdo do relevo na-
tural ¢ das camadas de solo ardvel.

4 — Bxceptuam-se do disposto no numero anterior as construgdes
com finalidade exclusivamente agricola, quando integradas e utiliza-
das em exploragdes que se justifiquem ¢ desde que o terreno de vo-
ca¢do ou utilizacdo agricola possua uma drea superior a 10 000 m2.

§ — A altura maxima das edificagdes referidas no nimero ante-
rior serd de 3 m e o indice de ocupa¢do ndo deverd exceder 0,02 ou
1000 m? por parcela.

6 — No cdlculo do indice referido deverdo ser consideradas as cons-
trugdes existentes.

7 — A obtengio da licenga dessas construgdes estd dependente da
apresentagfio de um plano de exploragdo agricola.

8 — Nas 4reas de protecgdo agricola sdo interditas as praticas de
campismo.

9 — Todas as construgdes existentes nas dreas de protec¢do agri-
cola que ndo estejam de acordo com o disposto nos n.”* 4 e § se-
rio demolidas, nomeadamente as situadas no vale da Sachola nas
proximidades da lagoa de Albufeira.

Art. 11.° Sector Z1G e ZI1H — Nucleos paisagisticos e de lazer
da Aiana e Sachola: '

1 — Os nucleos paisagisticos da Aiana e de Sachola constituem
zonas de elevado interesse ecoldgico e paisagistico cuja protec¢do ¢
essencial pela sua atractibilidade ¢ possibilidades oferecidas para la-
zer passivo.
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2 — Nas d4reas destes micleos sdo interditos os seguintes actos:

a) Operagdo de loteamento;

b) A execugdo de novas edificagdes ou. quaisquer obras de cons-
trugdo civil;

¢) A reconstrugdo, ampliacdo, alteragdo de edificagdes ¢ obras
existentes;

d) Alteragdo a configuragdo geral do terreno nomeadamente por
meio de aterros, escavagdes ou terraplenagens;

e) O derrube de 4rvores isoladas ou em macico;

N A construgdo de muros ou colocagio de vedacdes;

g) O deposito de detritos ou materiais;

h) A prdtica de campismo;

) Atear fogueiras.

3 — O acesso de vefculos motorizados efectuar-se-4 através de es-
tacionamentos periféricos fora dos quais é expressamente interdita
a circulagdo automdvel.

4 — Para atravessamento destes niicleos serdo definidos percursos
pedonais e hipicos fora dos quais é proibido circular.

5 — No interior do perimetro destes nicleos proceder-se-4 A de-
moli¢do de todos os muros ou construgdes, excepto os que estejam
inseridos em exploracdes agricolas a permanecer ¢ que tenham uma
4rea superior a 5000 m? ¢ um findice de ocupacdo inferior a 0,02,
conforme estipulado no artigo 10.°, n.° §.

6 — No micleo da Aiana proceder-se-d4, de acordo com orienta-
¢Oes de projecto a executar para esta 4drea, a densificagio do coberto
vegetal, assegurando a conservaciio dos pinheiros-mansos isolados e
de elevado porte, bem como a manutengdo do cobeno herbéceo pelo
corte da vegetacdo arbustiva espontinea.

7 — No nucleo da Aiana serdo admitidas actividades livres, no-
meadamente merendas e jogos espontineos e movimentaclio de pedes.

8 — O nicleo da Sachola serd objecto de estudo que considere as
caracteristicas ecoldgicas da zona e assegure a compatibilidade das
suas caracteristicas morfoldgicas, vegetacio ¢ actividades agricolas
existentes com uma utilizacdo piblica e de lazer espontineo.

9 — No estudo referido no nimero anterior deverd ser conside-
rada a constituicdo de uma mata de recreio resultante da reconver-
sdo da ocupag¢do actual e a previsdo de um equipamento minimo de
apoio.

Art. 12.° Sector Z1I — Dunas vivas a proteger:

1 — Zona de elevada sensibilidade ecoldgica, constituida por du-
nas litorais ndo estabilizadas, e ndio passivel de qualquer utilizacdo
edificada ou outras que ponham em risco as suas caracteristicas.

2 — Serdo interditas quaisquer actividades que ponham em risco
as suas caracteristicas ecolégicas ¢ nomeadamente as seguintes:

a) Qualquer actividade de edificagio ou construgdo de muros;

b) Alteracdo da topografia do terreno ¢ nomeadamente quais-
quer aterros, escavagdes ou terraplenagens;

¢) Derrube de drvores 1soladas ou em maci¢o ou destrui¢do do
coberto vegetal;

d) Depésito de detritos ou materiais;

€) A pratica de campismo; '

) Atear fogueiras;

8) Acesso de veiculos motorizados de qualquer espécie.

SECCAO 11
Areas de equipamento regionsl e concelhio

Art. 13.° Areas de eqmpamento regional e concelhio. — Conjunto
de dreas de equipamento de cardcter regional que compatibilizam a
defesa do equilibrio biofisico da zona com actividades produtivas tra-
dicionais, pesca e agricultura e estruturas de recreio diversificadas
para acolhimento de visitantes.

Art. 14.° Sector Z2J e Z2L — Niicleos de campismo da Sachola
e Murtinhais:

| — Estes niicleos localizam-se em zonas ambicntalmente ajusta-
das e parcialmente arborizadas nas proximidades de equipamentos
complementares de lazer e recreio.

2 — Para estes nucleos de campismo serdo elaborados projectos
de acordo com exigéncias funcionais, considerando as caracteristi-
cas topograficas e condi¢des ambientais, salvaguardando as zonas ver-
des existentes.

Art. 15.° Sector Z2M — Niicleo regional de recreagio ¢ desporto:

| — Este nicleo, dadas as suas caracteristicas e atractibilidade, foi
localizado na drea com melhor acessibilidade a nivel regional por
forma a atenuar a carga sobre a lagoa e litoral, como factor da sua
salvaguarda.

2 — Para esta area, comportando uma grande variedade de acti-
vidades, serd elaborado um plano no qual sejam consideradas as se-
guintes zonas:

Z2M-1 — Area mista administrativa-comercial-habitacional, com
actividades habitacionais, comerciais, de equipamento e trans-
portes;

Z2M-II — Area- desportiva, com campos de jogos e recintos
cobertos;

Z2M-111 — Area ludica ¢ cultural, para actividades de recreio,
exposicdes e museus;

Z2M-1V — Area recreativa e desportiva, com parques infantis,
auditdrios, centros hipicos e de ténis, pousada de juventude
e uma unidade hoteleira.

3 — Na execugdo do plano referido no mimero anterior deverd ser
respeitado o contido neste PPUADRLA, nomeadamente o respec-
tivo programa.

4 — Na 4rea abrangida pelo Plano em referéncia deverd ser sal-
vaguardada a morfologia do terreno e a vegetagdo existente.

5 — As dreas habitacionais previstas neste micleo, comportando
200 fogos, terdo as seguintes caracteristicas:

a) Altura mdxima de trés pisos (9 m);
b) Profundidade mdxima de 12 m;
¢) Dimens3o média dos fogos: 100 m? de 4rea de construgdo.

6 — As dareas residenciais referidas no nimero anterior poderdo,
dentro da volumetria e localizagdo previstas, ser substituidas por hotel-
-apartamento.

Art. 16.° Sector Z2N — Nuicleo de desportos sociais e turisticos:

1 — Este nicleo estrutura-se com base num campo de golfe e trés
unidades hoteleiras, que incluem nicleos de campos de ténis.

2 — Este micleo incluird um clube de golfe (préximo da unidade
hoteleira 3), duas zonas de estacionamento para apoio de acesso as
praias (sendo uma auténoma com equipamento de apoio balnear)
e um centro de saide e condigdo fisica (préximo da unidade hote-
leira 1).

3 — A implementagdo deste niicleo depende da elaboragio de um
plano que especifique a forma de ocupacdo do solo, de acordo com
as directivas deste PPUADRLA, salvaguardando o coberto arbéreo
existente, mas admitindo a introdugdo de espécies folhosas e resino-
sas ornamentais de enquadramento dos niucleos programados.

4 — As unidades hoteleiras previstas serdo executadas de acordo
com as orientagles e programa do presente PPUADRLA.

§ — O licenciamento das unidades hoteleiras estd dependente da
prévia execugdo do campo de golfe. .

6 — Para além das construgdes a prever para apoio dos utentes
da praia e das actividades desportivas previstas (golfe e ténis) e das
instalagGes anexas das unidades hoteleiras (incluindo o centro de saide
¢ condigdo fisica), sdo interditas quaisquer outras construgdes e ac-
tividades.

Art. 17.° Sector Z20 — Nucleo ndutico:

] — Area de grande sensibilidade ecoldgica e que melhor identi-
fica a drea abrangida pelo PPUADRLA, que consequentemente im-
porta salvaguardar, equipando-a com as instalagdes necessarias para
apoio das actividades nduticas.

2 — Para este nicleo serd elaborado um plano que garanta o ne-
cessdrio enquadramento paisagistico e a correcta implantagdo dos edi-
ficios de apoio s actividades nduticas, estacionamentos, caminhos,
acessos e equipamentos de exterior complementares do nucleo, com
respeito da topografia do terreno e coberto vegetal.

3 — Neste niicleo serd prevista uma escola de vela.

4 — Para a execugdo da edifica¢do e equipamentos complementa-
res ndo serdo admitidas grandes movimentagdes de terras, devendo
as respectivas plataformas ser de reduzida dimensdo a fim de mini-
mizar os taludes a consolidar com coberto vegetal.

5 — As construgdes existentes deverdo ser demolidas de acordo com
o faseamento previsto para o nucleo nautico.

SEcgAo III
A donciai

Art. 18.° Sectores Z3P e Z3Q — Areas residenciais a recuperar
de Aiana-Sachola e de Murtinhais:

1 — As dreas residenciais a recuperar dos sectores Z3P e Z3Q re-
sultam da ocupagiio de zonas de privilegiado interesse ecoldgico e
paisagistico por um grande nimero de construgdes e operagdes ur-
banisticas clandestinas.

2 — A reabilitagdo destas dreas envolve uma reestruturacdo ba-
seada em nucleos residenciais enquadrados por espagos livres e de
equipamento por forma a assegurar um equilibrio ecolégico e paisa-
gistico complementar das 4reas envolventes.

3 — Nos sectores residenciais a recuperar referidos neste artigo se-
30 previstas edificagdes para habitacdo e equipamento complemen-
tar, comércio local e artesanato, bem como zonas verdes de enqua-
dramento e lazer.

4 — Nestes sectores residenciais a recuperar serdo excluidas insta-
lagdes administrativas que pressuponham grande afluéncia de publico,
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estagdes de servigo e de abastecimento de carburantes de qualquer
tipo, actividades industriais e actividades artesanais ou outras incom-
pativeis com a habitagdo por terem efeitos perigosos para a satde
piiblica por originarem a poluigio de ambiente ou sonora ou exces-
siva intensidade de trafego.

Art. 19.° — 1 — Os sectores residenciais a recuperar Z3P ¢ Z3Q
classificam-se, segundo a densidade de ocupagdo, em:

a) Zona de média densidade DI;
b) Zona de baixa densidade D2.

2 — Cada uma dessas zonas D1 e D2 integra 4reas de equipamento
local e dreas verdes non aedificandi ZVE.
3 — A zona de média densidade D1 contém:

a) Zonas de moradias isoladas e geminadas;
b) Zonas de moradias em banda continua.

4 — A zona de baixa densidade contém moradias isoladas.

5 — Dadas as caracteristicas da zona recomenda-se que a delimi-
tagdo dos lotes deverd ser efectuada em sebes vivas ou veda¢des com
altura mdxima de 1 m, de materiais lenhosos, a serem aprovados caso
a caso. Admitem-se veda¢des de rede metdlica desde que ndo exce-
dam a altura acima referida e sejam cobertas com vegetacio.

6 — Deverdo ser legalizadas a curto prazo as habitagdes que coin-
cidem com o estabelecido no PPUADRLA e que cumpram as dis-
posigles regulamentares sobre edificagdes urbanas.

Art. 20.° — 1 — Nas zonas residenciais a recuperar de média den-
sidade prevé-se o agrupamento de fogos na drea prevista e de acordo
com as seguintes caracteristicas da ocupagdo:

a) A densidade das zonas D1 variar4 entre os 10 e 20 fogos/ha
conforme as caracteristicas ecolégicas e estrutura de ocupa-
¢do da 4rea;

b) Area minima do lote: 200 m%;

c) Area maxima do lote: 800 m2;

d) Frente do lote: entre 7m e 40 m;

e) Percentagem mdxima de ocupagdo do solo:

Area de implantagio da construgdo
Po= praniagh 2 < 0,40
Area do lote

hH Area méxima de implantagdo: 200 m?;
g) Indice de ocupagio:
_ Total de drea coberta a edificar

le= Area do lote <072

h) Area maxima de construgido: 300 m?;
f) Nimero méximo de pisos: dois (6 m).

2 — A percentagem maxima de ocupagdo do solo inclui a edifica-
¢do de garagens e anexos nas zonas de moradias em banda continua.

3 — Nas zonas de moradias isoladas e geminadas a percentagem
méxima de ocupagido do solo podera ser acrescido até ao. mdximo
de 0,06 do total da drea do lote para anexos ¢ garagens num maxi-
mos de 40 m? de drea de implantagdo, ndo podendo ter mais de um
piso.

4 — Em cada lote para construgio definido pelo PPUADRLA e
por planos de pormenor a executar apenas poderd ser permitida a
constru¢do de uma moradia unifamihiar.

5 — A construgdo de moradias geminadas exige a prévia execugio
de estudo de conjunto de implantagdo e volumetria e caracteristicas
arquitecténicas dessas moradias.

6 — Caso o desnivel do terreno o justifique poderdo ser admiti-
das caves desde que esteja garantida iluminagdo e arejamento em fa-
chadas opostas através de alturas minimas de 0,60 m entre o solo
exterior e os tectos interiores. As 4reas das caves serdo inclufdas na
drea maxima de construgdo e indice de ocupagdo.

Art. 21.° — 1 — Os afastamentos das edificagdes aos limites fron-
tal, lateral e de tardoz do lote sdoc no minimo de 5 m.

2 — Exceptuam-se do disposto no numero anterior as moradias
em banda e geminadas, que terdo duas ou uma empenas adjacentes
ao lote contiguo cegas.

3 — Admite-se que um dos afastamentos laterais seja de 3. m desde
que ndo contenha aberturas de compartimentos de habitagdo.

Art. 22.° — | — As zonas de moradias em bandas ficam sujeitas
a prévia elaboragdo de planos de promenor para as zonas em que
se integram.

2 — As moradias em banda serdo unifamiliares.

3 — Os lotes para construgdo de moradias em bandas deverdo ter
uma frente minima de 7 m ¢ maxima de 12 m.

4 — As moradias em banda continua ndo poderdo ter profundi-
dade superior a 12 m incluindo varandas de balan¢o ndo superior
a 1,20 m.

5 — Os lotes extremos das moradias em banda continua deverio
ser do tipo geminado por forma a garantir uma correcta relagio com
as moradias isoladas ou geminadas anexas.

Art. 23.° — ]| — Nas zonas residenciais a recuperar de baixa den-
sidade D2 as caracteristicas da ocupacdo sdo as seguintes:

a) A densidade geral das zonas D2 local variard entre 3 a 10
fogos/ha, conforme caracteristicas ecoldgicas e estrutura de
ocupacdo da 4rea;

b) Area minima do lote: 400 m2;

¢) Frente minima do lote: 20 m;

d) Percentagem mdxima de ocupagdo do solo:

_ Area de i da_construciio

Area do lote

Po <0,3

e) Area maxima de implantacdo: 300 m?;
S Indice de ocupagio:

_ Total de drea coberta a edificar
- Area do lote

Ic

<0,6

g) Area mdxima de construgdo: 500 m?;
h) Nimero maximo de pisos: dois (6 m).

2 — O indice de ocupagdo do terreno ndo inclui a edificagdo de
garagem € anexos.

3 — Para o tipo de construgio referido no nimero anterior, a per-
centagem de ocupagio do solo ndo podera exceder 0,06 do total da
drea do lote ou 60 m? de 4reas de implantagdo, nio podendo ter
mais de um piso.

4 — Caso o desnivel do terreno o justifique poderdo ser admiti-
das caves desde que esteja garantida a iluminagdo e arejamento e
que a altura livre a partir do solo exterior em todas as fachadas nio
seja inferior a 0,60 m. As 4reas das caves serdo incluidas na 4rea
méxima de construgdo e indice de ocupacio.

5 — Os afastamentos das edificacdes aos limites frontal, lateral e
de tardoz sdo no minimo de 5 m para os lotes de 400 m?, aumen-
tando proporcionalmente ao acréscimo da sua superficie.

Art. 24.° Sector Z3R — Area habitacional da Ameeira-Alfarim (Re-
serva):

1 — Esta 4rea habitacional de reserva de 26 ha, situada na conti-
guidade do perimetro urbano de Alfarim, constitui uma drea habi-
tacional alternativa a ser promovida pela Administragdo para possi-
bilitar permutas de terreno necessérias 4 mais correcta gestio do
PPUADRLA a fim de viabilizar a recuperacio das 4reas degrada-
das, cuja capacidade ¢ limitada.

2 — Enquanto a ocupacfo desta drea ndo for promovida pela Ad-
ministracdio, ndo serd nela admitida qualquer construgdo ou outras
obras, ainda que de cardcter provisdrio.

3 — A ocupagiio desta drea serd promovida de acordo com plano
de pormenor u realizar, com base numa densidade geral de 25 fo-
gos/ha, devendo ficar previstas ireas para habitagdo dos actuais pro-
prietdrios das parcelas.

Art. 25.° Zonas de equipamento local:

I — As 4reas residenciais Z3P, Z3Q e Z3R contém equipamento
local destinado a instalagdes infantis, escolares, de saide, assistén-
cia, abastecimento e outros de interesse piiblico.

2 — Nestas zonas serdo demolidas as construgdes existentes a nio
ser que possam ser utilizadas como instala¢des de apoio aos equipa-
mentos previstos.

3 — A arborizagdo existente nestas zonas deverd ser protegida e
mantida. .

4 — Enquanto as dreas destinadas a equipamentos ndo forem
ocupadas, ndo serdo nelas permitidas quaisquer construgdes, ainda
que de natureza provisdria.

Art. 26.° Zonas verdes de recreio e enquadramento:

I — Os espagos livres puablicos ajardinados e de recreio e as zo-
nas verdes de enquadramento situadas nas 4reas residenciais tém por
objectivo assegurar as caracteristicas ambientais adequadas, propor-
cionando as amenidades necessdrias aos seus residentes.

2 — As zonas verdes publicas ao longo dos arruamentos resulta-
rdio das seguintes cedéncias:

a) Vias principais de acesso (1.° nivel): terreno inscrito numa
faixa de 12 m desde o eixo da via;

b) Vias de distribuigdo (2.° nivel): terreno inscrito numa faixa
de 8,5 m desde o eixo da via;

¢) Vias locais principais ou de extens3o superior 2 100 m (3.°
nivel): terreno inscrito numa faixa de 6 m desde o eixo da via;

d) Vias locais secunddrias ou de extensdo inferior a 100 m e be-
cos (4.° nivel): terreno inscrito numa faixa de 3,5 m desde
o eixo da via.
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3 — Os limites referidos no nimero anterior deverdo sofrer ajus-
tamentos no caso de poderem ocasionar o derrube de drvores exis-
tentes. :

4 — No caso de construgdes em condi¢des de ser legalizadas e que
tenham muros de altura ndo superior a 0,80 m, admite-sc a sua ma-
nutengdo, podendo para o efeito as distdncias indicadas no n.° 2
sofrer uma redugdio mdxima de 30 %.

5 — Ao longo das vias principais de acesso e distribuicdo sérdo
localizadas faixas de enquadramento e circulagdo pedonal de largura
minima varidvel entre 3 m e 8,5 m conforme a existéncia ou ndo de
muros a manter de acordo com o n.° 4 deste artigo. .

6 — Nas faixas verdes referidas no nimero anterior serd mantida
a vegetagdo existente, procedendo-se a replantacio com vegetacdo
arbustiva ou subarbustiva ou com cobertura herbdcea. Nas zonas onde
se venha a verificar maior intensidade de pisoteio proceder-se-4 a re-
cobrimento com superficies rigidas adaptadas.

7 — Nas faixas referidas sera interdito o estacionamento mas per-
mitida a circulagdo de pedes e bicicletas.

8 — As zonas verdes piblicas de recreio e enquadramento assina-
ladas na planta de sintese resultardo de cedéncias a efectuar a partir
da definicdo das zonas para construgdo residencial D1 e D2.

9 — Nas zonas verdes referidas no nimero anterior serdo implan-
tados, de acordo com projectos a elaborar, os espagos de jogos para
criancas, zonas de estada, esplanadas, cafés, clubes e quiosques de
vendas.

10 — Nestes sectores serdo previstas dreas de estacionamentos junto
As zonas de equipamento e préximo dos acessos A lagoa, integrados
em macigos arbéreos intercalares.

Art. 27.° — 1 — Tanto nas zonas D1 de média densidade, mas
sobretudo nas zonas D2 de baixa densidade, deverdio ser elaborados
projectos de arranjos exteriores para os espagos verdes piblicos que
contemplem 0s seguintes aspectos:

a) Levantamento de espécimes existentes;

b) Definicdo de espécimes a manter ¢ plantar com indicacéo de
dimenses;

¢) Materiais a utilizar em pavimentos;

d) Definicdo de mobilidrio fixo de exterior;

e) Tratamento de espacos verdes, com indicagfio do sistema de
rega ¢ respectivos consumos.

2 — Fica interdito o derrube de drvores nos terrenos que néio es-
tejam abrangidos pela implantagdo de edificios € nomeadamente nas
zonas verdes non aedificandi ¢ nas zonas de baixa densidade D2.

3 — Néo ser4 autorizada a constru¢do em zonas com arvores de
porte elevado ou com pinheiros-mansos.

4 — Nos terrenos jé ocupados por construgdo ¢ interdito o corte
de drvores sem autorizagdo, sendo obrigatério manter o terreno ar-
borizado entre 30 % e S0 % da sua 4rea, tendo por base o pinheiro-
-manso ou bravo ou outras espécies ornamentais.

5 — Nos terrenos para construgdo a edificar s6 poderdo ser per-
mitidos cortes na propria drea de implantagdo da construcdo ou zona
imediatamente circundante ¢ como tal previamente assinalada em pro-
jecto, ndo sendo autorizada a implantagio nos locais com drvores
de porte elevado, mormente pinheiros-mansos. Deverd ser mantido
um minimo de 50 % a 75 % da 4rea do lote arborizada tendo por
base o pinheiro-manso ou bravo ou outros espécimes ornamentais,
garantindo a sua manutengfio ¢ a renovagio do coberto arbéreo exis-
tente.

6 — Nos lotes de moradias em banda continua haverd um minimo
de 35 % da 4rea do lote arborizada no sector frontal.

7 — Nos lotes de moradias isoladas e geminadas 0 minimo de drea
arborizada variard proporcionalmente entre 35 % Pan os lotes até
300 m? até 75 % para os lotes superiores a 5000 m?, a localizar pre-
dominantemente na zona frontal do terreno. :

8 — A utilizagdo do terreno para hortas e arvores fruticolas ¢ ad-
mitida nas zonas posteriores do terreno, a uma distincia do limite
frontal do lote ndo inferior a 15 m.

SECCAO IV
Rede vidria & sancamento bisico

Art. 28.° Rede vidria:

1 — A rede vidria do PPUADRLA ¢ constituida por vias de acesso
e distribuicdo de quatro niveis, resultando da abertura de novos ar-
ruamentos, da consolidacio de arruamentos existentes ¢ do encerra-
mento ou rectificagdo de outros, de acordo com este PPUADRLA
e com planos de pormenor a claborar.

2 — As dreas previstas para o tracado dos arruamentos nio deve-
rdo ser ocupadas para outra finalidade, devendo as construgdes ai
existentes ser demolidas.

3 — As larguras das vias previstas sdo as seguintes:

a) Vias principais de acesso (1.° nivel): 24 m;
b) Vias de distribuicdo (2.° nfvel): 17 m;

¢) Vias locais principais, de extensio superior a 100 m: 12 m;
d) Vias locais secunddrias, de extensdo inferior a 100 m: 7 m.

Art. 29.° Infra-estruturas. — As infra-estruturas eléctricas e de sa-
neamento bdsico desta 4rea serdo objecto de dreas e medidas de pro-
tecgdo a definir nos respectivos projectos a executar.

CAPITULO 111
Cldusulas administrativas gerais

Art. 30.° Os projectos de novas construgdes, reconstrugdes, am-
pliagdes, beneficiagdes ou legalizagdes de edificagdes deverdo ser da
responsabilidade de arquitectos.

Art. 31.° — 1 — Na elaboragio de instrugdo dos projectos das edi-
ficacdes abrangidas pelo PPUDRLA deverdo ser respeitadas as nor-
mas legais ¢ regulamentares em vigor, nomeadamente o RGEU.

2 — Os projectos dos edificios a elaborar deverdo ser instrufdos
com Os seguintes elementos:

a) Documentos comprovativos de que o requerente ou reque-
rentes sdo proprietdrios do terreno e certiddo da Cdmara Mu-
nicipal de Sesimbra;

b) Levantamento do terreno a escala de 1:100 ou 1:200 (terreno
com drea superior a 1000 m?), com localizacdo rigorosa da
vegetagdo existente e lenhosa da 4rea, acompanhado de
documentaciio fotografica (incluindo enquadramento das ruas
exteriores);

¢) Estudos de arranjos exteriores, com indicagdio de drvores a
manter ¢ plantar, dreas pavimentadas e equipamento exterior.

‘Art. 32.° — 1 — Os projectos a executar para os diversos secto-
res da drea do PPUADRLA deverdo respeitar as drvores existentes,
sendo consideradas as seguintes distdncias minimas das escavagdes
para fundacdes e canalizagBes em relagdo as plantas existentes:

Para drvores de didmetro de tronco superior a 100 m: 10m;
Para arvores de didmetro de tronco entre 0,50 m e 1 m: 8 m;
Para 4rvores de didmetro de tronco entre 0,20 m € 0,50 m: 5 m.

Art. 33.° Nas 4reas destinadas a equipamentos piblicos ou de in-
teresse colectivo, no perfodo que antecede a sua transferéncia para
a Administragiio é permitida a actividade agricola ou silvicola. Ndo
sdo permitidos depdsitos de lixo, sucatas, materiais ou outros ou qual-
quer actividade industrial ou de armazenagem.

Art. 34.° Ficam dependentes de licengas da Administracdo a lo-
calizagio ou ampliagdo de pequenas instala¢cdes admitidas no
PPUADRLA para apoio a agricultura ou a artesanato doméstico,
cujos requerimentos deverdo ser instruidos dos seguintes elementos:

a) Documento comprovativo de que o requerente ou requeren-
tes sdo proprietdrios do terreno;

b) Planta A escala de 1:5000 referenciando os elementos rele-
vantes na proximidade do terreno;

¢) Levantamento do terreno a escala de 1:100 ou 1:200 (4rea
superior a 1000 m?) que inclua a topografia e arborizacio
existentes, com indicacio do didmetro do tronco das drvores
4 altura de 1 m do solo;

d) Estudos de implantacdo e de arranjos exteriores, com indi-
cacdo das 4rvores a manter e plantar, dreas pavimentadas ¢
equipamento de exterior.

CAPITULO 1V

Legalizacdo de lotes e construgdes
SECCAO 1
Legalizacic de lcteamentos

Art. 35.° No prazo de trés meses apds a entrada em vigor do pre-
sente Plano, os loteadores e possuidores de terrenos que agiram ile-
galmente deverdo apresentar projecto de loteamento de acordo com
a legislacdo em vigor ¢ o contetido do PPUADRLA.

Art. 36.° A comparticipagio no custo das obras de urbanizacéio
pelos loteadores clandestinos ¢ a constante na legislagdo vigente para
processos de loteamento e nos termos do artigo 53.° deste Regula-
mento.

Art. 37.° A 4rea de cedéncia pelos loteadores clandestinos para
propriedade da Cdmara Municipal de Sesimbra para infra-estruturas
¢ equipamentos serd no minimo de 10% da drea loteada sem as ne-
cessdrias autorizagdes.

Art. 38.° No caso de acordo da C&mara Municipal de Sesimbra,
a cedéncia poderd incidir sobre outras parcelas na drea do Plano ou
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noutros locais do concelho de Sesimbra. Caso seja comprovada a
ndo existéncia de terreno na posse do proprietario, a Cimara Muni-
cipal de Sesimbra poderd aceitar o seu valor em dinheiro.

Art. 39.° Nido tendo sido apresentados projectos de loteamento
ou ndo se verificando acordo com os loteadores e possuidores de
terrenos que agiram ilegalmente, nos termos dos artigos anteriores,
a Cémara Municipal de Sesimbra iniciara o respectivo processo de
expropriagdo nos termos da legislagdo existente.

SECCAO 11

Logalizacio de lotes

Art. 40.° A Administracdo legalizard todas as parcelas de terreno
destinadas a construgdo habitacional apds o respectivo processo de
delimitagdo e destaque efectuado com base no PPUADRLA em pla-
nos de pormenor ou loteamentos.

Art. 41.° A legalizagdo s6 sera efectuada apds acordo relativamente
as dreas de cedéncia para zonas verdes, equipamentos, infra-estruturas
ou reserva de lotes e 0 pagamento de pelo menos duas unidades re-
ferentes aos encargos de urbanizagdo segundo o artigo 56.°

Art. 42.° A legalizagdo das parcelas de terreno com construgdes
legalizdveis far-se-4 em simultineo com as respectivas construgdes.

SECCAO 111
Legalizaciio de construgbes

Art. 43.° A Administragao legalizard todas as construgdes reali-
zadas até Junho de 1985 que constem do levantamento-inquérito efec-
tuado pela equipa do PPUADRLA ou cuja construgdo tenha sido
autorizada pela Administra¢ao apds parecer da referida equipa, desde
que se coadunem com o PPUADRLA e as suas pecgas escritas e de-
senhadas e apresentem as condigdes minimas de habitabilidade fixa-
das na Portaria n.° 243/84, de 17 de Abril. As taxas das legaliza-
¢les que se efectuarem no prazo de 12 meses apds a aprovagdo do
PPUADRLA ndo serdo agravadas.

Art, 44.° Serdo legalizadas condicionalmente as construgdes que,
de acordo com a Portaria n.° 243/84, de 17 de Abril, tenham de
se adaptar aos condicionamentos legais e deste PPUADRLA e desde
que apresentem as necessdrias condigdes de habitabilidade e seguranga.

Art. 45.° A Administragdo exigird, nos casos referidos no artigo
anterior, que o proprietdrio assuma em escritura a obrigagao de fa-
zer executar os trabalhos de adaptacdo necessdrios nos termos € con-
di¢cdes que forem fixados € de demolir uiteriormente as edificagoes,
sem direito a ser indemnizado — promovendo a inscrigdo deste dnus—
se as obras referidas nio forem executadas.

Art. 46.° A emissdo da licenga de utilizagdo das construgdes refe-
ridas no artigo anterior dependera da conclusdo das obras que con-
dicionarem a sua legalizagdo.

Art, 47.° A legalizagdo das construgbes referidas nos artigos an-
teriores far-se-4 mediante apresentagdo de projecto de arquitectura,
incluindo tragados internos de dguas e esgotos, ¢ declaragao de um
arquitecto na qual conste que a construgdo estd executada de acordo
com o projecto de legalizagiio apresentado e oferece as condigdes mi-
nimas de habitabilidade referidas no artigo 43.° e as necessarias con-
dicdes de seguranca.

Art. 48.° As construgdes insusceptiveis de legalizacdo relativamente
As quais se prevé que da sua manutengdo tempordria nio resultem
inconvenientes para a implementagdo do Plano poderdo ndo ser de
imediato demolidas desde que o seu proprietdrio assuma em escri-
tura a obrigacdo de as demolir ulteriormente quando para tal for
notificado pela Administragdo, sem direito a ser indemnizado e pro-
movendo a inscricdo predial desse 6nus.

Art. 49.° As construgdes ndo englobadas nas situagdes referidas
nos artigos anteriores serdo demolidas.

Art. 50.° O processo de legalizagdo das construgdes sera acompa-
nhado do processo de legalizagdo das respectivas parcelas, desde que
fique assegurada por escritura publica a cedéncia da area necessaria
para espagos publicos e equipamentos de acordo com o estipulado
neste Regulamento.

SECCAO IV
Da policia e dos agentes de fiscalizacdo

Art. 51.° — 1 — As autoridades policiais e fiscalizadoras deverdo
tomar conta de todos 0s eventos ou circunstincias que violem as dis-
posicSes deste Regulamento ou que impliquem responsabilidade por
contra-ordenacio e tomar as medidas necessdrias para impedir o de-
saparecimento das provas.

2 — As autoridades policiais ¢ agentes de fiscalizacdo deverdo en-
viar imediatamente as autoridades administrativas a participagdo e
provas recolhidas.

SECGAO V
Gulwﬁe'thmmdsobmdsuhaim

““Art. 52.° — 1 — A Administra¢do podera executar pot conta dos
proprietdrios as obras de urbanizacdo de acordo com ‘o Plano.

2 — O financiamento das obras de urbanizagdo serd compartici-
p“gdo pelos proprietdrios ou possuidores de lotes de terréno ou cons-
triugdes da drea do Plano. ‘

Art. 53.° O montante da comparticipagdo no custo das obras de
urbanizagdo referida no artigo 37.° serd calculado através da apli-
cagio da férmula (tendo como referéncia o ano de 1988):

v E = (15 FL + 1,7 AL + 1,5 AC) — C (zonas residenciais de
média densidade DI);

E = Q2FL + 0,5 AL + 0,5 AC) — C (zonas residenciais de
baixa densidade D2);

em que E representa o total dos encargos, FL a frente do lote, AL
a drea do lote, AC a drea coberta da construgdo e C o custo direc-
tamente suportado pelos interessados nos termos do artigo 55.°

Art, 54.° Os valores unitarios referidos no artigo anterior serdo
actualizados ¢em 1 de Janeiro de cada ano, tendo em atengdo a evo-
lugdo do IPC do INE.

Art. 55.° Ao valor das comparticipa¢gdes serda deduzido o custo
suportado directamente pelos particulares resultante da execuc¢éo de
operagdes de urbanizacdo ndo previstas a curto prazo pela Adminis-
tragdo mas devidamente autorizadas por esta.

Art. 56.° O pagamento das comparticipagdes nos encargos a su-
portar com as obras de urbanizagdo serd feito na totalidade, ou em
cinco anuidades de igual valor, que serdo objecto de correcgdo mo-
netdria realizada com base no IPC do INE, desde que requerida e
aceite pela Administragdo esta ultima modalidade de pagamemnto.

Art. 57.° A Administraio podera determinar ou aceitar como
forma de pagamento das comparticipagdes, na totalidade ou em parte,
parcelas de terreno para equipamento, zonas verdes, infra-estruturas
¢ areas de reserva para habitagdo.

Art. 58.° A legalizacdo do lote a que se refere o artigo 35.° s6
sera efectuada apds se encontrar paga a totalidade ou a primeira pres-
tagdo dos encargos de urbanizagdo.

Art. 59.° Nao sera permitido o adiamento do pagamento das com-
participagdes nos encargos de urbaniza¢do aos possuidores de cons-
trucdo com 4rea bruta superior a 120 m2.

Art. 60.° Nédo serdo emitidas licencas de construgdo sem que se
mostrem pagas todas as taxas devidas e a totalidade ou a primeira
prestagdo dos encargos com as obras de urbanizagdo.

Art. 61.° A obtengdo de licenca de. utilizacdo de qualquer cons-
trucdo dependerd do pagamento da totalidade dos encargos de com-
participagdo nas obras de urbanizagio.

SECCAO VI
Disposiclies complementares

Art. 62.° O incumprimento dos compromissos assumidos perante
a Administracdo referentes aos encargos de urbaniza¢do implicard,
além da suspensdo dos servicos e ligacdes as infra-estruturas gerais,
a actualizagdo do valor da comparticipagdo em falta, nos termos do
disposto no artigo 54.°, sem prejuizo do seu pagamento coercivo.

Art. 63.° A Administragdo s emitird alvards, licengas, certiddes
ou pareceres positivos referentes a lotes e constru¢des desde que se
mostrem pagas as respectivas prestacdes ja vencidas e cumpridos os
demais compromissos assumidos pelos interessados.

Art. 64.° Poderdo ser expropriados os terrenos e as edificagdes
que, em consequéncia de deliberagio da Administragio baseada em
prévia vistoria, devam ser reconstruidas, remodeladas, beneficiadas
ou demolidas, total ou parcialmente, para realizagdo do Plano.

Regulamento da Arsa de Protecgio do Plano de Agua
da Lagoa de Abufeira e Envolvents

I — Introdugao: :

1.1 — Este Regulamento constitui um anexo ao Regulamento Ge-
ral do Plano Parcial de Urbanizagdo da Area Degradada a Recupe-
rar da Lagoa de Albufeira, que objectiva as orientagdes nele conti-
das relativamente a utilizagdo e gestdo do plano de dgua e sua
envolvente.

1.2 — Enquanto 0 Regulamento Geral do Plano, aplicando-se a
uma vasta drea e a uma grande diversidade de sectores, define as
linhas essenciais da ocupagdo da drea, balizando os limites de utili-
zagdo relativos a cada zona por forma a orientar a sua ocupagdo
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no prazo de vigéncia do Plano, este documento especifica as orien-
tagdes para a recuperagdo e defesa do sistema lagunar, de forma de-
talhada e gue poderd ser sucessivamente ajustada & evolugdo do co-
nhecimento daquele meio tendo em conta a sua utilizagdo.

1.3 — O presente Regulamento, para além dos considerandos ge-
rais orientadores das medidas propostas, espeficicard as formas e re-
gras para & utilizacdo do plano de 4gua e sua envolvente, estabele-
cendo as formas de controlo a adoptar para a gestio do sistema em
termos geomorfoldgicos e de equilibrio fisico-quimico, biolégico ¢
microbiolégico.

2 — Aspectos gerais:

2.1 — A lagoa de Albufeira constitui o principal pdlo de atrac-
¢do deste sector do concelho de Sesimbra, formando com as praias
ocefinicas e outros sectores um sistema natural de elevado valor eco-
légico e paisagistico, que constituirA uma reserva natural pareial.
A gestdo do sistema lagunar serd efectuada por uma comissiio
técnico-cientifica, que assegurard a compatibilizacio da salvaguarda
das suas caracteristicas naturais com a utilizacdo controlada dos seus
recursos em termos de recreio ¢ lazer por um lado ¢ da pesca arte-
sanal, apanha e cultura de bivalves em especial a mitilicultura.

2.2 — A lagoa de Albufeira, globalmente considerada, constitui
um inestimdvel habitat de protecglio, de desova ¢ de crescimento para
numerosas espécies aqudticas ¢ em que, sendo os seus diferentes com-
partimentos subsidi4rios uns dos outros, se deverd manter a comu-
nica¢do ¢ integridade do conjunto por forma a permitir ndo s6 a
circulaglio dos organismos aqudticos no sistema lagunar e entre este
e o sistema ocefnico, como o fluir natural da matéria ¢ energia en-
tre os seus companimentos € 0 oceano.

2.3 — A fim de constituir uma reserva natural de protecgdo do
sistema na sua generalidade, a sua utiliza¢ho serd regulada por forma
a compatibilizar as actividades admitidas para a sua zona média ¢
exterior (desportos nduticos, pesca artesanal, apanha e cultura de bi-
valves em especial a mitilicultura), definindo os seus acessos e resta-
belecendo o biétopo natural nas suas margens por forma a criar ou
reconstituir condi¢des para a permanéncia ¢ reproduciio da avifauna
da regido e migratéria.

3 — Protecgdo do ambiente lagunar em termos geomorfoldgicos:

3.1 — A fim de preservar o sistema lagunar costeiro da lagoa de
Albufeira deverdo ser efectuados estudos pluridisciplinares que com-
pletem o conhecimento até agora adquirido sobre o ambiente lagu-
nar ¢ a regido envolvente,

3.2 — Os factores de assoreamento devem ser cuidadosamente es-
tudados, incluindo o regime de ventos, a quantidade ¢ a distribui-
¢do das chuvas ao longo do ano, a circulacdio hidrica no sistema la-
gunar, os caudais liquidos ¢ sélidos & entrada da lagoa ¢ a influéncia
da barreira e do canal de comunicagdio com o0 oceano.

3.3 — Dada a depend@ncia do sistema lagunar do sistema oceé-
nico, deverd assegurar-se de que essa comunica¢lio seja permanente,
procedendo-se A sua abertura apds o encerramento periddico atra-
vés de dragagem de um canal de comunica¢do.

3.4 — Serdo efectuados estudos tendentes a determinar a melhor
localizagdo da abertura, assim como da profundidade do referido ca-
nal, por forma a minimizar o assoreamento da lagoa ¢ as modifica-
¢Oes do litoral marinho, bem como os custos da dragagem.

3.5 — Dado que a construgdio de estruturas permanentes para ga-
rantir a comunica¢do da lagoa com o oceano se podera revelar ca-
tastrofica ndo sé a nivel local mas também regional, a sua execugdo,
caso for considerada imprescindivel, deverd ser antecedida de estu-
dos aprofundados de clima, de agitac#io maritima, de deriva litoral
e de outros factores envolvidos, bem como devem ser cuidosamente
previstos 0s impactes que estas estruturas terdo a jusante.

3.6 — A prética de dragagens em ambientes lagunares apresenta
numerosas desvantagens, dado que os materiais postos em suspen-
sdo diminuem temporariamente a qualidade da dgua, danificam os
habitats produtivos do fundo da lagoa e podem alterar a circulagdo
hidrica provocada pelas dragagens, induzindo problemas de erosio
nalguns pontos e assoreamento noutros. Todavia, & luz dos conhe-
cimentos adquiridos sobre a lagoa de Albufeira, as dragagens na parte
externa (préximo da barreira), desde que controladas, teriam ape-
nas um impacte pontual nas zonas mais a montante da lagoa.

3.7 — A fim de obstar a que o assoreamento ¢ a compartimenta-
¢do da lagoa se acelerem como se tem verificado, é indispensdvel
defender as suas margens de ocupacio humana indiscriminada, re-
for¢ando ou refazendo a respectiva vegetagdo natural por forma a
diminuir o transporte eélico das areias, impedindo quaisquer obras
nas suas margens e sobretudo nos bicos e pontas, a nio ser estrutu-
ras flutuantes.

3.8 — A crosdio por escorréncia superficial é bastante maior nas
vertentes mais acentuadas, sendo a ingreme vertente da margem norte
da lagoa dos locais mais sensiveis de toda a regido. Ndo deve ser
admitida qualquer construgio na sua face ¢ adoptadas medidas para
regeneracdo do coberto vegetal.

3.9 — A fim de evitar a erosfio por escorréncia das dreas envol-
ventes, importante factor de poluicdo ¢ assoreamento, hd que con-

trolar a actividade humana de exploragdo de recursos naturais ¢ a
construgo nos vales e vertentes que enquadram a lagoa, quantifi-
cando o caudal s6lido afluente & lagoa e recorrendo, eventualmente,
a barreira de pré-sedimentagdo a instalar nas linhas de 4gua.

3.10 — A implanta¢do de estruturas nas margens da lagoa deve
ser reduzida a0 minimo tendo em aten¢3o as marés e cheias, bem
como a defesa das zonas ocupadas por pradarias de Ruppia, de
grande valor ecoldgico. As que se verificarem indispensdveis, como
por exemplo pontdes e cais de acostagem, devem ser assentes em es-
tacas, e ndo em estruturas macigas, dado que a estacaria possibilita
a livre movimentagio de 4gua, sedimentos e organismos vivos, en-
quanto as estruturas macicas s3o elementos de obstrugdo.

3.11 — Implementar-se-4 um sistema de monotoriza¢do (vigildn-
cia e alerta) que permita conhecer atempadamente acréscimos das ta-
xas de assoreamento ¢ outros impactes e preconizar medidas correc-
tivas.

4 — Protecgdo do meio lagunar segundo pardmetros fisico-quimicos
e microbioldgicos:

4.1 — O estado de salubridade da lagoa de Albufeira deverd ser
assegurado globalmente no contexto do saneamento bdsico de toda
a regido envolvente, sendo necessdrio controlar o langcamento de es-
gotos ¢ outros alteragéneos no sistema (evitando cargas demografi-
cas excessivas), que apresenta caracterfsticas de uma bacia de sedi-
mentagao.

4.2 — A fim de controlar a evolugdo da contaminagdo microbio-
logica da lagoa, impde-se a andlise sistematica do indice de polui-
¢do fecal (IPF) das suas dguas, dos afluentes, sedimentos e bivalves.

4.3 — E necessdrio impedir o fenémeno de marés vermelhas, aos
quais se associa a toxicidade dos bivalves da lagoa, para o que ¢
aconselhdvel controlar a chegada de nutrientes ao sistema, a dind-
mica das suas dguas e a estratificacdo.

4.4. — As condigdes do sistema lagunar dever8o ser acompanha-
das nas suas vérias vertentes através da realizagdo de um programa
de monitorizacdio adequado.

$ — Medidas respeitantes 3 utilizagdo do plano de 4gua da lagoa:

5.1 — O plano de 4dgua da lagoa de Albufeira poderd ser utilizado
para as seguintes actividades de exploragdo dos recursos naturais e
de recreio, mas de forma coordenada, de modo a ndo p6r.em causa
o equilibrio do sistema lagunar:

Exploragdo de recursos naturais (pesca artesanal, apanha ¢ cul-
tura de bivalves em especial a mitilicultura);
Actividades de recreio (natagdo, vela e canoagem).

5.2 — De acordo com estudos realizados, a lagoa de Albufeira tem
condi¢des adequadas para a pesca artesanal, apanha e cultura de bi-
valves, em especial a mitilicultura, dependentes das condi¢des de sa-
lubridade do sistema, o que pressupde a comunica¢do permanente
com O oceano.

5.3 — A mitilicultura actual poderd ser optimizada, para o que
serdo, no entanto, necessdrios estudos especificos que determinem
o numero de unidades a manter (actualmente existem 14 jangadas),
a sua melhor localizagdo e a respectiva configuracdo de harmonia
com a capacidade do sistema. Até A realizagdo desses estudos ndo
deverdo ser admitidas novas unidades, a ndo ser a sua substituicéio
por razdes de mau estado de conservacdo. Nesse caso ndo deverd
ser alterada significativamente a sua carga actual,

5.4 — A pesca artesanal devera ser exercida em conformidade com
as normas gerais constantes do Regulamento da Pesca Aguas In-
teriores, de acordo com as normas comunitérias, em toda a exten-
sdo da lagoa (incluindo a lagoa pequena), nio devendo 0 mimero
de pescadores ser acrescido sem a realizacdo de estudos adicionais
que comprovem a possibilidade de aumento de niveis de capturas
sem comprometer a renovacdo dos stocks existentes.

5.5 — As actividades recreativas previstas e as actividades halidu-
ticas deverdo ser compatibilizadas no espago e no tempo. E necessd-
ria uma fiscalizacdo que impeca a pesca de arrasto, nomeadamente
por chinchorro, actualmente praticada, dados os prejuizos daf de-
correntes para os proprios povoamentos piscicolas e para -a estru-
tura cenética dos fundos da lagoa.

5.6 — Sera assinalada uma drea na margem sul da lagoa para lo-
calizagdo das instalagdes para pescadores, depois de ouvido o seu
parecer, situando-se proximo de pontdo para acesso das embarca-
¢Oes ao plano de dgua.

5.7 — Tendo em conta as caracteristicas da lagoa de Albufeira,
considera-se que as actividades de recreio a favorecer no meio aqué-
tico sdo a natagdo, a vela (incluindo o windsurf) e a canoagem.
Considera-se de excluir o remo, sobretudo a nivel de competigo,
dada a superficie de 4gua exigida. A-pesca desportiva podera ser exer-
cida de acordo com condicionalismos regulamentares, mas a caca sub-
marina ¢ interdita, excepto para fins cientificos.

5.8 — O acesso 2 lagoa em termos balneares serd efectuado em
locais a determinar, especificamente assinalados para essa finalidade.
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5.9 — As actividades de vela (incluindo o windsurf) e canoagem
serdo localizadas no centro ndutico, podendo ser considerado o acesso
alternativo proposto pelos utentes de windsurf. O acesso ao plano
de dgua serd realizado através de um pontdo e cais anexos.

5.10 — O numero de unidades utilizando simultaneamente o plano
de-dgua deverd ser determinado e controlado com base na experién-
cia de utilizagdo. Os dados existentes apontam para um nimero mé-
ximo desejdvel de 60 embarcacdes de recreio em utilizagdo simuled-
nea ¢ o dobro em armazém. No entanto cada uma das unidades
referidas poderd ser substituida por duas de windsurf, o que aumenta
a capacidade de uso do plano de 4gua.

5.11 — A fim de evitar a polui¢do da lagoa decorrente da activi-
dade do centro ndutico ou de outros equipamentos, nomeadamente
resultantes de lavagens e pinturas de embarcagdes, serdo interditas
essas actividades junto ao plano de dgua.

5.12 — Ser4 também interdita a utilizagdo de embarca¢des a mo-
tor na lagoa de Albufeira, nomeadamente para transporte publico
entre as duas margens, exceptuando as que sejam impostas por si-
tuagdes de emergéncia ou acgdes cientificas de entidades para tal cre-
denciadas.

5.13 — O acesso a lagoa por parte de embarcagdes sera efectuado
a partir de pontdes ja referidos cuja localizagdo rigorosa deverd ser
previamente aprovada, ndo podendo de modo algum afectar as zo-
nas mais vulnerdveis, tais como bicos ¢ pontas ou pradarias de
Ruppia.

6 — Medidas respeitantes a utilizagdo das margens da lagoa:

6.1 — As medidas a adoptar para as margens da lagoa sdo com-
plementares das de recuperagdo do meio lagunar, por forma a asse-
gurar o controlo dos factores de assoreamento e de poluicdo, atra-
vés de plantagdes e replantagdes, da definicio de percursos pedonais
¢ da localizagdo de equipamento de apoio.

6.2 — As margens da lagoa deverdo ser libertas de ocupagio edi-
ficada pela finalizagdo do programa de demoli¢des iniciado, bem
como pela retirada de lixo e outros materiais poluidores.

6.3 — Proceder-se-4, através de replantagéio, & recuperacdo das du-
nas ¢ taludes afectados por construgdes a demolir.

6.4 — A pastoricia ndo serd permitida nas margens da lagoa.

6.5 — Nido serd autorizado o campismo nas margens da lagoa ¢
zonas adjacentes.

6.6 — Serd vedada a circulagdo automdével ao longo das margens
da lagoa, excepto em casos de emergéncia ou servio pontual.

6.7 — Os percursos pedonais circundantes da lagoa, bem como po-
tenciais acessos automoveis de servigo e emergéncia, serdo definidos
de acordo com estudos de pormenor a realizar, por forma a permi-
tir o restabelecimento do coberto vegetal nas margens da lagoa ¢ a
recuperacdo do habitat das espécies faunisticas que anteriormente af
se fixavam e especialmente na zona da embocadura.

6.8 — Serdo autorizadas constru¢des pontuais devidamente loca-
lizadas e com caracteristicas arquitectonicas adequadas para apoio

dos utentes da lagoa, de acordo com estudos a realizar, devendo a
Casa do Infantado ser recuperada para essa finalidade.

7 — Medidas respeitantes a utilizacio da embocadura:

7.1— O restabelecimento da barreira entre a lagoa ¢ o oceano,
cuja diminuigdo, devida a forte ocupagdo humana e pisoteio, per-
mite frequente galgamento ocednico ¢ a aceleragfio do assoreamento
da lagoa, pressupde a reconstituicdo da respectiva vegetacdo tendo
em vista a sua estabilizacio.

7.2 — Os produtos da dragagem do canal de comunicagde podem
ser dispostos na face ocefinica da barreira por forma a fortalbecer as
fontes de materiais que, por transporte eélico, irdo aumentar a en-
vergadura das dunas do topo da barreira, s6 sendo fixado pela ve-
getaclio pioneira.

7.3 — O interior da embocadura deverd ser protegido para per-
mitir a reconstitui¢io da vegetaciio anteriormente existente para be-
neficio da avifauna que af procurava abrigo.

7.4 — Deverdo ser definidos percursos para o atravessamento da
barreira de acesso 4 praia oceinica que possui elevada capacidade
de utilizagio.

8 — Medidas respeitantes & lagoa pequena:

8.1 — A lagoa pequena, cuja ligagio ao sistema global da lagoa
de Albufeira, pela sua importéncia, nfio poderd ser posta em causa,
deverd, no entanto, ser objecto de medidas especiais de protecgdo
tendo em vista o restabelecimento da sua vegetacdo natural ¢ a recupe-
raclio do Aabitat de inimeras espécies faunisticas e sobretudo da avi-
fauna que anteriormente a demandava.

8.2 — A érea da lagoa pequena deverd ser protegida a fim de criar
as methores condicdes de isolamento da avifauna a incrementar.

8.3 — Serd interdito o acesso a embarcagdes excepto as de pesca-
dores devidamente autorizados, de autoridades maritimas ou outras
devidamente credenciadas.

8.4 — Serd interdita qualquer actividade de exploragdo dos recur-
sos naturais da lagoa pequena, a nfo ser a pesca artesanal (que de-
verd ser ali mais fortemente condicionada que no resto da lagoa, por
forma a proteger a avifauna e os recursos haliuticos) devidamente
autorizada ou a que tenha por gbjecto a investigagdo cientifica.

8.5 — As zonas envolventes da lagoa pequena serdo objecto de re-
convers§o, com a demoliclio das cdnstrucdes existentes e a interrup-
¢lio das actividades agricolas e de pastoreio, tendo em vista a recupe-
ragio do bidtopo natural e o afastamento de uma das origens da
poluiciio microbiolégica das dguas da lagoa.

8.5 — Serfio criados postos de observaciio da avifauna nas ime-
diagdes da lagoa pequena.

8.7 — Constituindo a lagoa pequena um dos compartimentos do
sistema lagunar, as alteragdes introduzidas pelas medidas acima pro-
postas (incluindo o incremento da avifauna) deverfio ser acompanha-
das permanentemente por forma a observar a evolugfio ecolégica deste
subsistema ¢ da lagoa no seu conjunto.
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